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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quantiisposto all'art. 2 della Legge
Regionale 8 1uglio1999, n. 19 e nel rispetto deRD#&giugno 2001, n. 380 e s.m.i.
(Testo Unico dell’Edilizia) disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodileie ed urbanistiche del territorio
e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestemali ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;
f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;
g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli semm quali devono essere redatti gli
atti dei procedimenti.



Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia e I'organo tecnico congaltomunale nel settore urbanistico
ed edilizio.

2. La Commissione € composta dal Responsabile delz&eiTecnico — Urbanistico, che
la presiede, e da 5 componenti eletti dal Consi@lonunale; (un membro della
Commissione deve essere espressione delle forzelp®di minoranza).

Il presidente non esprime voto.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio fracittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano cpetenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio e dimostrabile esperienzale materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita &iia, all'ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli; un congruo numero di membtiiglaleve essere in possesso del
diploma di laurea.

4.Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottare I'adottato; parimenti non possono
far parte della Commissione, fatte salve eventediezioni previste espressamente
da norme di legde i componenti degli organi di indirizzo del’ Ammétrazione
quali il Sindaco, gli Assessori, i Consiglieri Conali e i soggetti che per legge, in
rappresentanza di altre Amministrazioni, Organstituti, devono esprimere pareri
obbligatori sulle stesse pratiche sottoposte almm@issione.

5.La Commissione resta in carica fino al rinnovo @ehsiglio Comunale che I'ha eletta:
pertanto, al momento dell'insediamento del nuovons@po Comunale la
Commissione conserva le sue competenze e le swdtafager non piu di
guarantacinque giorni, ed entro tale periodo degere ricostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rassedagveoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Sindictal caso, restano in carica
fino a che il Consiglio Comunale non li abbia Stosi.

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwua contemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute coitisec
8.La decadenza ¢ dichiarata dal Consiglio Comunale.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimisgiodevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaddkliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della lettedamissioni.

L Art. 53 comma 23 della legge n. 388/2000 come fiwadd dall'art. 29 comma 4 lett. a) e b) delladegn.
448/2001



Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigaitranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio di permessi di costruire, di pessiedi costruire convenzionati, di loro
varianti, di permessi in sanatoria, il rilascio aincessioni cimiteriali per la
realizzazione di tombe e monumenti funerari;

b) I'assunzione di provvedimenti di annullameatcevoca degli atti di assenso gia
rilasciati;

c) l'esame di proposte di strumenti urbanistigeautivi (Piano Esecutivo
Convenzionato, Piano di Recupero, Piano Particotpa¢o, Piano per gli
Insediamenti Produttivi, Piano Esecutivo ConvenatorObbligatorio, Piano di
Edilizia Economico Popolare, ecc.);

2.L'Autorita competente all'emanazione del provvestito, qualora ritenga di doversi

pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta,oih€lglio Comunale o I'Ufficio Tecnico
Comunale - ciascuno nell'ambito delle proprie coemee - hanno facolta di
richiedere pareri alla Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuéJgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di costama e del contributo per la
monetizzazione degli standards urbanistici;

f) eventuali atti che siano pertinenti all’attivitafezhtoria.



Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Presidenteyrssce ordinariamente una volta
al mese e, straordinariamente, ogni volta che akiédente lo ritenga necessario; le
riunioni della Commissione non sono pubbliche eosealide quando sia presente la
maggioranza dei componenti.

2.1l Presidente designa un dipendente comunale et@m svolgere le funzioni di
segretario della Commissione, senza diritto di voto

3.Assistono ai lavori della Commissione, senzatdidl voto, i tecnici comunali istruttori
degli atti sottoposti all'esame della Commissidessa.

4.1 componenti della Commissione interessati allttdzione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere allesame, allacusé®one ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di tatesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componelga Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'interventondogpartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta in esame; quando sia proprietario o Essse od usufruttuario o comunque
titolare, in via esclusiva o in comunione con alti un diritto sull'immobile tale da
fargli trarre concreto e specifico vantaggio datérvento sottoposto all'esame della
Commissione; quando appalti la realizzazione gmdfa, anche in qualita di sub
appaltatore; quando sia parente od affine entqualrto grado del richiedente o del
progettista.

6.La Commissione esaminati gli atti, esprime i prggareri a maggioranza dei presenti
aventi diritto al voto, sulla base di adeguatautstria esperita dall'ufficio comunale
competente; in caso di parita prevale il voto dekklente.

7.La Commissione, con decisione assunta a magg@ardaz presenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di potentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con lesste modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti delle pratichdizd, o i loro delegati, anche
insieme ai progettisti, e di eseguire sopralluamgtiegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare l'espressd@ieproprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretario della Commissione redige il verbadédla seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante bludl Comune.

10. 1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pied o allargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione o ¢hiasta di integrazioni o
supplementi istruttori; lI'esito della votazionese, richiesta dei membri, eventuali
dichiarazioni di voto.

11. Il verbale e firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione, dai
membri componenti ed € inserito negli atti del paimento relativi alla pratica
edilizia.



TITOLO Il

ADEMPIMENT!I AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato Urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione per
individuare l'immobile a cui il certificato si rifesce.

2. 1l certificato urbanistico e rilasciato dall’Autté comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeirte salvaguardia alle quali €
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per
quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il certificato urbanistico e redatto secondo il ralbal allegato al presente Regolamento.
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Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséina (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessasa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui
il certificato si riferisce.

2.1l C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale enttoenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddatiea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekille destinazioni d'uso ammesse,;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;

e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatopatsente Regolamento e conserva
validita per un anno dalla data del rilascio, satyi® intervengano modificazioni
degli strumenti urbanistici.

4. In conformita al disposto dell'art. 30 comma 4 BER n. 380/2001 e s.m.i., in caso di
mancato rilascio del suddetto certificato nel temniprevisto, esso puo essere
sostituito da una dichiarazione dell’'interessatiesaainte 'avvenuta presentazione
della domanda, nonché la destinazione urbanisecdedreni secondo gli strumenti

urbanistici vigenti o adottati, ovvero la presarizé da parte dello strumento
urbanistico generale approvato, di strumenti attuat
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Art. 7 Richiesta di rilascio del permesso di costmue, permesso in sanatoria e
progetto municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abllizso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforita comunale il permesso di
costruire o il permesso in sanatoria, per esequiregolarizzare, qualsiasi attivita
comportante trasformazione urbanistica od edild# territorio e degli immobili
prevista dall'art. 10 del DPR n. 380/2001.

2. La richiesta di permesso di costruire o di perméssanatoria € composta dei seguenti
atti:

a) domanda in bollo indirizzata all’Autorita corrale contenente:

1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della parftitA nel caso si tratti di Societa -
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiuéquale si intende intervenire;

4) indicazione dei dati del professionista itdtib comprensivi del codice
fiscale;

5) fotocopia del documento di identita del riclente e del progettista secondo
quanto previsto dall’art. 38 comma 3 del DPR n./2@860;

b) documento comprovante la proprieta, autodeatifone o l'altro titolo che abilita
a richiedere l'atto di assenso edilizio a normiaglye;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'esgone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedentenwr, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibgita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un appositataiapo concordati con |'ufficio
tecnico comunale ed approvati dagli organi comuw@inpetenti.

4. 1l progetto municipale € formato dai seguenti @étiprodursi in duplice copia:

a) estratto della mappa catastale con individuezdel lotto di intervento attraverso
apposita coloritura;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwali altri strumenti urbanistici anche
esecutivi con tutte le informazioni e le prescnmisignificative per l'area

d'intervento comprensive della specificazione débldi intervento attraverso
apposita coloritura;

c) rappresentazione dello stato di fatto, cagiitida una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastastesa alle aree limitrofe
con specificati: orientamento, toponomastica, quoddtimetriche e
planimetriche, manufatti ed alberature esistergr;, gli interventi su edifici
esistenti, inoltre, da piante, prospetti e sezanilievo dell'esistente (in scala
1:20 - 1:50 se necessarie per la corretta despgziello stato di fatto, 1:100;
1:200), con specificazione delle destinazioni d'ds@gni singolo vano, dei
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materiali, delle finiture, dei colori in atto coestrizione degli eventuali valori
storici, artistici, architettonici, tipologici a#tverso documentazione in scala
appropriata e documentazione fotografica,

d) specificazione delle opere di urbanizzaziommaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocstditfatto, con riferimento anche al
contesto insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le dmsieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientelia@bntesto in cui si collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaltadappresentazione dello stato di fatto,
con lindicazione dei limiti di proprieta, indicarie delle modalita di accesso
al fondo, delle quote planimetriche, delle distadaé confini, dai fabbricati,
dalle strade, ferrovie, elettrodotti, pozzi, cimitgicoveri animali, concimaie,
dalle zone vincolate o dalle fasce di rispettoledguote altimetriche del suolo
sistemato, delle destinazioni d'uso di ogni sing@ao, dei tracciati delle reti
infrastrutturali, delle recinzioni, degli accessir@i e pedonali, delle opere di
urbanizzazione esistenti ed in progetto, delle agearcheggio ed a verde
privato, delle aree da dimettere per standars ist@no da assoggettare ad
uso pubblico, delle aree di idonee dimensioni, igamente destinate alla
collocazione dei contenitori per la raccolta diffieziata dei rifiuti urbani;

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@00) e particolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni suaepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano,idtdirato al sottotetto, con indicate
le destinazioni d'uso e le dimensioni dei locabinché per la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altemeéie dei piani, dei parapetti,
delle aperture ed i profili del terreno naturakEstemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elente decorativi ed indicano i
materiali, le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento o ritirazione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campitecolore giallo, e delle
nuove opere, campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il ralba allegato al presente
Regolamento, contenente gli elementi descrittionel a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigpettelle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei wolue delle superfici; la
relazione, inoltre, deve indicare le modalita detimento delle acque reflue e
le caratteristiche strutturali dell'immobile finakiate al risparmio idrico ed al
reimpiego delle acque meteoriche, cosi come prevati’art. 1 comma 288
della legge n. 244/2007, nonché dal successiveodwtBl comma 5;

[) documentazione necessaria per la determinaziwgi casi dovuti, del contributo di
costruzione;

m) modello ISTAT;
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n) relazione geotecnica e relazione geologicanaafdi tecnico abilitato nei casi
previsti dalla normativa vigente;

0) progetto degli impianti posti a servizio deglilifici indipendentemente dalla
destinazione d’uso, a firma di tecnico abilitatec@ando quanto previsto dalla
normativa vigente;

p) relazione tecnica, elaborati grafici e dich@aone di conformita delle opere in
progetto alle norme in materia di superamento deheiere architettoniche;

g) documentazione previsionale di impatto acaswalutazione preventiva di clima
acustico, documentazione di impatto acustico, rehez sui requisiti acustici
passivi degli edifici, a firma di tecnico compe&nin acustica iscritto
all’apposito albo regionale, nei casi previsti dalbrmativa vigente;

r) relazione tecnica, a firma di tecnico abibtatelativa al rispetto delle norme
nazionali e regionali in materia di rendimento @e¢ico nell'edilizia ed
utilizzo delle fonti rinnovabili di energia termiaa elettrica, con indicazione
di tutti gli impianti e strutture aventi anche intfga sull'involucro esterno,
redatta in conformita alla vigente normativa naalere regionale;

s) nel caso di interventi di ristrutturazioneediifici esistenti, comprendente, anche
solo parzialmente la demolizione o il rinnovo du#iure portanti, € necessario
produrre a corredo della domanda, una periziacstadi firma di tecnico
abilitato attestante la fattibilita dell'intervento

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenadi ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settare,dipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall'ordinamento vigente e cparticolare attenzione alle
disposizioni in materia di sicurezza, di igiene anita, ambiente e tutela del
paesaggio, prevenzione incendi.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomaortare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante al permesso di costre@gue la stessa procedura ed e corredata
dalla stessa documentazione indicate ai commi geste il progetto municipale

deve indicare compiutamente le sole modifiche app®rrispetto all'originaria
stesura.

8. L’Autorita comunale competente, ricevuta la domapeéa il rilascio del permesso di
costruire o del permesso in sanatoria, comunicachiedente e agli altri soggetti
indicati dalla legge, l'avvio del procedimento memae comunicazione personale
contenente l'indicazione dellAmministrazione cortgyge, il nome del responsabile
del procedimento, l'ufficio presso cui & possibpgeendere visione degli atti, il
termine per la conclusione del procedimento, i dmie caso di inadempimento.
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Art. 8 Rilascio del permesso di costruire

1. | permessi di costruire sono rilasciati dall’Autarcomunale in forma scritta e sono
redatti secondo il modello allegato al presentedRagento.

2. | permessi di costruire rilasciati sono pubblicager estratto, all'Albo pretorio del
Comune e sono annotati nell'apposito registro temitsensi della legge regionale
urbanistica.

3. | permessi di costruire devono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigtbblico delle domande dei
permessi, nonché il numero della pratica edilizia);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidalkgetti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, e allegato al pesse di costruire quale parte
integrante e sostanziale;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile oggedellintervento, la sua ubicazione
(localitd, via, numero civico), il riferimento afea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeiehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autarazioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in quesitnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti gmetivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gliresii delle Deliberazioni del Consiglio
Comunale con le quali sono stabilite le modalitapjplicazione del contributo
di costruzione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'téte le modalita di riscossione del
contributo di costruzione e la determinazione detidative garanzie
finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosipfacisa citazione della norma a cui €
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzaz{(arecomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) ediass ad eseguire dette opere;
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) le modalita dell'eventuale cessione al Comumedell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzazibbopere di urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;
p) le condizioni e le modalita esecutive impafdktitolo abilitativo edilizio;

q) il riferimento alla convenzione o all'atta abbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una comweez ovvero alla
presentazione di un atto d'obbligo unilateraletelmga luogo della stessa; I'atto
di impegno richiesto dalla legge per gli interveetlificatori nelle zone
agricole e redatto secondo il modello allegatorasente Regolamento.

4. 1l rilascio del permesso di costruire non compairtaitazioni ai diritti dei terzi e non

incide sulla titolarita della proprieta o degliralfiritti relativi agli immobili realizzati per
effetto del suo rilascio.
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Art. 8 bis Denuncia (dichiarazione) di inizio attivita - DIA

1. |l proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abliiaso o il godimento di entita
immobiliari con I'anzidetta facolta, presenta allidrita comunale, almeno trenta
giorni prima dell'effettivo inizio dei lavori, undenuncia (dichiarazione) di inizio
attivita (DIA), nelle ipotesi indicate all’art. 28| DPR 6 giugno 2001 n. 380 e s.m.i.
(vedi note) e negli altri casi previsti dalla vigemormativa nazionale e regionale,
che siano conformi alle previsioni degli strumantanistici, dei regolamenti edilizi
e della disciplina urbanistico-edilizia vigente.

2. La denuncia (dichiarazione) di inizio attivita (DIAeve essere accompagnata da una
dettagliata relazione a firma di un progettistali@o che asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanisiicai regolamenti edilizi vigenti,
nonché il rispetto delle norme di sicurezza e dillgugienico-sanitarie.

3. La DIA é corredata dagli elaborati costituentpibgetto municipale e dagli altri atti e
documenti previsti dalla normativa vigente; devesees presentata secondo le
procedure indicate all’art. 23 del DPR n. 380/2@®1.m.i. (vedi note) e deve
indicare, necessariamente:

- I nominativi, i codici fiscali e/o le partite IVAlei proprietari, del progettista, degli
esecutori e del direttore dei lavori;

- la dichiarazione dell'impresa esecutrice dei lawodicante I'organico medio annuo
distinto per qualifica ed il relativo contratto k&gtivo di lavoro applicato ai
dipendenti;

- la documentazione sulla regolarita contributivadJ@C) rilasciata per quanto di
competenza dall'INPS, dall'INAIL, e dalla Cassa [Edin corso di validita.

4. L’Autorita comunale competente, qualora entro tregiorni dalla presentazione della
DIA, riscontri la mancanza di una delle condizistabilite dalla normativa vigente,
notifica all’interessato I'ordine, motivato, di naseguire I'intervento e in caso di
falsa attestazione del professionista, informa oAita giudiziaria ed il consiglio
dellordine professionale di appartenenza; restattofasalvo il potere
dell Amministrazione comunale di adottare provvedim in via di autotutela.

Note:

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Articolo 6 (L) -tAdta edilizia libera.

(legge 28 gennaio 1977, n. 10, art. 9, letteral@yge 9 gennaio 1989, n. 13, art. 7, commi 1 e
2; decreto-legge 23 gennaio 1982, n. 9, art. 7, mwand, convertito in legge 25 marzo 1982,
n. 94)

1. Salvo piu restrittive disposizioni previste dalflisciplina regionale e dagli strumenti
urbanistici, e comunque nel rispetto delle altremative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell'attivita edilizia e, in particolatedelle disposizioni contenute nel decreto
legislativo 29 ottobre 1999, n. 490, i seguentemeénti possono essere eseguiti senza titolo
abilitativo:

a) interventi di manutenzione ordinaria;

b) interventi [...] volti all'eliminazione di barere architettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, oy manufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

C) opere temporanee per attivita di ricerca neltestiolo che abbiano carattere geognostico
0 siano eseguite in aree esterne al centro eddicat
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D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Articolo 10 (L) nterventi subordinati a permesso di
costruire.

(legge n. 10 del 1977, art. 1; legge 28 febbrai83,T. 47, art. 25, comma 4)

1. Costituiscono interventi di trasformazione urlstica ed edilizia del territorio e sono
subordinati a permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia chgortino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino atendnunita immobiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle supedivvero che, limitatamente agli immobili
compresi nelle zone omogenee A, comportino mutadedt# destinazione d'uso. (1)

2. Le regioni stabiliscono con legge quali mutamemnnessi 0 non connessi a
trasformazioni fisiche, dell'uso di immobili o dird parti, sono subordinati a permesso di
costruire o0 a denuncia di inizio attivita.

3. Le regioni possono altresi individuare con leggeeriori interventi che, in relazione
all'incidenza sul territorio e sul carico urbanist, sono sottoposti al preventivo rilascio del
permesso di costruire. La violazione delle disgosizregionali emanate ai sensi del presente
comma non comporta l'applicazione delle sanziomudiall'articolo 44.

(1) Lettera cosi modificata dall'art. 1, D.Lgs. 27 digere 2002, n. 301 (Gazz. Uff. 21 gennaio 2003,
n. 16).

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Articolo 22 (L) nterventi subordinati a denuncia di inizio
attivita.

(decreto-legge 5 ottobre 1993, n. 398, art. 4, cofind, convertito, con modificazioni, dalla
legge 4 dicembre 1993, n. 493, come modificato'agall2, comma 60, della legge 23
dicembre 1996, n. 662, nel testo risultante daltdifiche introdotte dall'art. 10 del decreto-
legge 31 dicembre 1996, n. 669; decreto-legge 2&oma997, n. 67, art. 11, convertito, con
modifiche, dalla legge 23 maggio 1997, n. 135; daxtegislativo 29 ottobre 1999, n. 490, in
part. articoli 34 ss, e 149)

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizidivitd gli interventi non riconducibili
all'elenco di cui all'articolo 10 e all'articolo 6¢che siano conformi alle previsioni degli
strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi dldedisciplina urbanistico-edilizia vigente.

2. Sono, altresi, realizzabili mediante denunciainizio attivita le varianti a permessi di
costruire che non incidono sui parametri urbaniséisulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, noet@ho la sagoma dell'edificio e non violano
le eventuali prescrizioni contenute nel permessoodtruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza
urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del rilascdel certificato di agibilita, tali denunce di
inizio attivita costituiscono parte integrante dptocedimento relativo al permesso di
costruzione dell'intervento principale e possonsees presentate prima della dichiarazione
di ultimazione dei lavori.

3. In alternativa al permesso di costruire, poss@ssere realizzati mediante denuncia di
inizio attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione di cui all'géicolo 10, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di nuova costruzione o di ristiutazione urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominati compresi gli accordi negoziali aventi
valore di piano attuativo, che contengano precisispakizioni plano-volumetriche,
tipologiche, formali e costruttive, la cui sussista sia stata esplicitamente dichiarata dal
competente organo comunale in sede di approvaziegé stessi piani o di ricognizione di
quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultin@pprovati anteriormente all'entrata in vigore
della legge 21 dicembre 2001, n. 443, il relativtoadi ricognizione deve avvenire entro
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trenta giorni dalla richiesta degli interessati; immancanza si prescinde dall'atto di
ricognizione, purché il progetto di costruzione garaccompagnato da apposita relazione
tecnica nella quale venga asseverata I'esistenzaadii attuativi con le caratteristiche sopra
menzionate;

c) gli interventi di nuova costruzione qualora shain diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generali recanti precise disposiziohao-volumetriche.

4. Le regioni a statuto ordinario con legge possamapliare o ridurre I'Ambito applicativo
delle disposizioni di cui ai commi precedenti. Rest comunque, ferme le sanzioni penali
previste all'articolo 44.

5. Gli interventi di cui al comma 3 sono soggetticantributo di costruzione ai sensi
dell'articolo 16. Le regioni possono individuarencdéegge gli altri interventi soggetti a
denuncia di inizio attivita, diversi da quelli duical comma 3, assoggettati al contributo di
costruzione definendo criteri e parametri per léateva determinazione.

6. La realizzazione degli interventi di cui ai conim2 e 3 che riguardino immobili sottoposti
a tutela storico-artistica o paesaggistica-ambidata subordinata al preventivo rilascio del
parere o dell'autorizzazione richiesti dalle relai previsioni normative. Nell'Ambito delle
norme di tutela rientrano, in particolare, le disppioni di cui al decreto legislativo 29
ottobre 1999, n. 490.

7. E comunque salva la facolta dell'interessatotdedere il rilascio di permesso di costruire
per la realizzazione degli interventi di cui ai cmml e 2, senza obbligo del pagamento del
contributo di costruzione di cui all'articolo 16also quanto previsto dal secondo periodo del
comma 5. In questo caso la violazione della digwéplurbanistico-edilizia non comporta
I'applicazione delle sanzioni di cui all'articol@l4d & soggetta all'applicazione delle sanzioni
di cui all'articolo 37. (1)

(1) Articolo cosi sostituito dall'art. 1, D.Lgs. 2iicembre 2002, n. 301 (Gazz. Uff. 21 gennaio 2603,
16).

D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 - Articolo 23 (R).-¢omma 3 e 4-Rcommal, 2,5 6e7)
(Disciplina della denuncia di inizio attivita).

(legge 24 dicembre 1993, n. 537, art. 2, commach®, sostituisce l'art. 19 della legge 7
agosto 1990, n. 241; decreto-legge 5 ottobre 189398, art. 4, commi 8-bis, 9, 10, 11, 14, e
15, come modificato dall'art. 2, comma 60, dellgge 23 dicembre 1996, n. 662, nel testo
risultante dalle modifiche introdotte dall'art. 2l decreto-legge 31 dicembre 1996, n. 669)

1. Il proprietario dell'immobile o chi abbia titolper presentare la denuncia di inizio attivita,
almeno trenta giorni prima dell'effettivo inizio ideavori, presenta allo sportello unico la
denuncia, accompagnata da una dettagliata relazian@ma di un progettista abilitato e
dagli opportuni elaborati progettuali, che assevkriconformita delle opere da realizzare
agli strumenti urbanistici approvati e non in comsto con quelli adottati ed ai regolamenti
edilizi vigenti, nonché il rispetto delle normesitiurezza e di quelle igienico-sanitarie.

2. La denuncia di inizio attivita € corredata datlicazione dell'impresa cui si intende
affidare i lavori ed e sottoposta al termine massich efficacia pari a tre anni. La
realizzazione della parte non ultimata dell'intemt@ € subordinata a nuova denuncia.
L'interessato € comunque tenuto a comunicare g@iwtsllo unico la data di ultimazione dei
lavori.

3. Qualora l'immobile oggetto dell'intervento siatteposto ad un vincolo la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa anstnétzione comunale, il termine di trenta
giorni di cui al comma 1 decorre dal rilascio delativo atto di assenso. Ove tale atto non
sia favorevole, la denuncia e priva di effetti.

4. Qualora l'immobile oggetto dell'intervento siatteposto ad un vincolo la cui tutela non
compete all'amministrazione comunale, ove il pareerevole del soggetto preposto alla
tutela non sia allegato alla denuncia, il compeeeafficio comunale convoca una conferenza
di servizi ai sensi degli articoli 14, 14-bis, 1&-t 14-quater, della legge 7 agosto 1990, n.
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241. Il termine di trenta giorni di cui al commad&corre dall'esito della conferenza. In caso
di esito non favorevole, la denuncia e priva detif

5. La sussistenza del titolo e provata con la capgdla denuncia di inizio attivitd da cui
risulti la data di ricevimento della denuncia, geico di quanto presentato a corredo del
progetto, l'attestazione del professionista abititanonché gli atti di assenso eventualmente
necessari.

6. Il dirigente o il responsabile del competentiicid comunale, ove entro il termine indicato
al comma 1 sia riscontrata l'assenza di una o pilled condizioni stabilite, notifica
all'interessato l'ordine motivato di non effettuateprevisto intervento e, in caso di falsa
attestazione del professionista abilitato, infornffautorita giudiziaria e il consiglio
dell'ordine di appartenenza. E comunque salva tolta di ripresentare la denuncia di inizio
attivita, con le modifiche o le integrazioni neaess per renderla conforme alla normativa
urbanistica ed edilizia.

7. Ultimato l'intervento, il progettista o un tecniabilitato rilascia un certificato di collaudo
finale, che va presentato allo sportello unico, doguale si attesta la conformita dell'opera
al progetto presentato con la denuncia di inizitvitg. (1)

(1) Articolo cosi sostituito dall'art. 1, D.Lgs. 2iicembre 2002, n. 301 (Gazz. Uff. 21 gennaio 2603,
16).
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Art. 9 Diniego del permesso di costruire

1. Il diniego del permesso di costruire € assuntdAlabrita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Eil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni di legge o di
regolamento che impediscono il rilascio del titatolitativo edilizio.

3. Il provvedimento di diniego e preceduto da unapestiva comunicazione recante il
preavviso di rigetto, ai sensi dell’'art. 10 bislddegge n. 241/90 e s.m.i., con la
guale vengono indicati i motivi del diniego e l'ittva presentare, entro il termine di
dieci giorni dal ricevimento della comunicazioneessia, valutazioni, memorie,
osservazioni o documenti che devono essere péitiaénggetto del procedimento
e che possono risultare idonei a superare i maéhdiniego.

4. 1l provvedimento di diniego, qualora le osservaziora documentazione integrativa
prodotta non siano ritenuti idonei a superare iivhaistativi, viene notificato al
richiedente e deve evidenziare anche le motivazibai giustificano il rigetto delle
argomentazioni presentate a seguito del preawviso.

5. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, peanto applicabili, anche per |l
rigetto del permesso in sanatoria.
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Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire o il soggetthe ha presentato la denuncia
(dichiarazione) di inizio attivita (DIA) deve comigare con atto scritto all’Autorita
comunale, la data di inizio dei lavori; tale datannpotra essere comunque
antecedente alla data di presentazione della caazione e non pud avvenire oltre
un anno dalla data di notificazione del titolo, vealproroga adottata con
provvedimento motivato per fatti sopravvenuti estiaalla volonta del titolare del
permesso, secondo quanto previsto dall’art. 1&é n. 380/2001.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellgatie al presente Regolamento e deve
contenere:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente le opere in conglomerato cementizio arpradomale e precompresso
ed a struttura metallica, ove presenti, nonchérhinativo del collaudatore;

b) i nominativi e le qualifiche degli operatogisponsabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori;

c) la dichiarazione resa dall'impresa esecutiicenerito all’organico medio annuo
ed al contratto collettivo applicato ai lavoratdipendenti;

d) la documentazione sulla regolarita contribaut{bURC) rilasciata per quanto di
competenza dall'INPS, dall’INAIL, e dalla Cassa [Edin corso di validita.

3. Alla comunicazione di inizio lavori é allegata thbocumentazione prescritta dalla
normativa vigente.

4. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del

titolare del titolo abilitativo edilizio, entro itermine di giorni otto dall'avvenuta
variazione.

5. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeoni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositoadlojmgo volto a verificare i tracciati

o le quote altimetriche e planimetriche, prima aradmento dell'inizio dei lavori,
fissando, se del caso, appositi capisaldi.

6. Qualora sia accertata la violazione dei disposttud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'Autorita comunale inibisce o sospenddavori, fino alla regolarizzazione

amministrativa fermo restando I'applicazione dedéazioni amministrative pecuniarie di
cui al successivo art. 68.
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Art. 11 Voltura del titolo abilitativo edilizio

1. Il trasferimento di un titolo abilitativo ediliziad altro titolare (voltura) deve essere
richiesto all’Autorita comunale contestualmenteagliresentazione dei documenti
attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura, in regola con I'assolvimentigl'imposta di bollo, &€ corredata dagli
atti che comprovano l'avvenuto trasferimento dejlealita di avente titolo alla
richiesta e non puo riguardare singole parti deldiabilitativo rilasciato o porzioni
dei manufatti edilizi realizzati per effetto delosulascio.

3. La voltura é rilasciata dall’Autorita comunale caito scritto entro 30 giorni dal
ricevimento della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostuidal precedente comma 1, I’Autorita
comunale, fatta salva I'applicazione delle sanzamministrative pecuniarie previste
dal successivo art. 68, inibisce o sospende i ilavoro alla regolarizzazione
amministrativa.

5. L'Autorita comunale competente, ricevuta la domardiavoltura, comunica al
richiedente e agli altri soggetti indicati dallagde, I'avvio del procedimento
mediante comunicazione personale contenente lazithoe dell Amministrazione
competente, il nome del responsabile del procedimefufficio presso cui e
possibile prendere visione degli atti, il termirex fa conclusione del procedimento, i
rimedi in caso di inadempimento.
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Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori.

1. Entro il termine di tre anni dall'inizio dei lavoil titolare del permesso di costruire o il
soggetto che ha presentato la DIA, deve comunigidieutorita comunale con atto
scritto, firmato anche dal direttore dei lavonltimazione dei lavori di esecuzione
dell'opera assentita.

2. La comunicazione di ultimazione dei lavori e réglatecondo i modelli allegati al
presente Regolamento.

3. Alla comunicazione di ultimazione dei lavori devesere allegata in forma asseverata
dal Direttore dei lavori ed in duplice copia:

A) la dichiarazione di conformita delle opere readite rispetto al progetto dell'impianto
termico ed alla relazione tecnica presentati rigaati il rispetto delle norme
nazionali e regionali in materia di rendimento geéico nell’edilizia ed utilizzo
delle fonti rinnovabili di energia termica ed diei;

B) lattestato di qualificazione energetica finanthe non diventa operativa la
certificazione energetica degli edifici.
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Art. 12 bis Certificato di agibilita

1. Il certificato di agibilita, secondo quanto preawigiall'art. 24 del DPR n. 380/2001 e
s.m.i., attesta la sussistenza delle condizionsidurezza, igiene, salubrita, risparmio
energetico degli edifici e degli impianti negli s$e installati, valutate secondo quanto
previsto dalla normativa vigente.

2. Il titolare del permesso di costruire o il soggettee ha presentato la DIA, o i loro
successori 0 aventi causa, sono tenuti a richiedleriascio del certificato di agibilita,
entro 15 giorni dall’'ultimazione dei lavori di fimira dei seguenti interventi:

a) nuove costruzioni;
b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

c) interventi sugli edifici esistenti che possano uir# sulle condizioni di cui al
comma 1.

3. La domanda, in regola con l'assolvimento dell’'imgaosli bollo, deve contenere la
documentazione prevista dagli articoli 23 e 24RIRR n. 380/2001, nonché per gli edifici
rientranti nel campo di applicazione del D. Lgs.182/2005 e s.m.i.Attuazione della
direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetdegli edifici, anche I'attestato di
certificazione energetica, secondo quanto disp¢ere. 12 comma 282 della legge n.
244/2007.

4. L'Ufficio comunale competente, comunica al richietie entro 10 giorni dalla richiesta,
'avvio del procedimento mediante comunicazionesperale contenente lindicazione
dellAmministrazione competente, il nome del resgainile del procedimento, I'ufficio
presso cui € possibile prendere visione degli dtttermine per la conclusione del
procedimento, i rimedi in caso di inadempimento.

5. La mancata presentazione della domanda comportserai dell’art. 24 del DPR n.

380/2001, la comminazione della sanzione ammirtig&rgpecuniaria da euro 77 a euro
464, con le modalita previste dalla legge n. 688118 s.m.i.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali elsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellaricoshe la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell'ultismaio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettesat - ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi 0 semiapemalizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altezfaiore o uguale a 1,10 m.

3. L'ultimo solaio € quello che sovrasta I'ultimo Bpaabitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili
o agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda é dato dall'intersezione dellapsrficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della paggettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano ratatocon elementi curvilinei od altro,
I'intersezione di cui sopra e rappresentata ddinea virtuale.

5. La linea di spiccato e data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laerfige della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a ranspale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticadiltdzza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sottéstam convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al mmma 3 (comprensivo degli
spessori dei tamponamenti laterali e dell'ultim@is) per la superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventsalppalchi; I'altezza virtuale di cui
sopra sommata alla differenza di quota traidng di calpestio citato ed il punto
piu basso della linea di spiccato € l'altezza a@in fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solgigali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dalezione, ciminiere, antenne, impianti
per il riscaldamento e/o la refrigerazione, impigo@r I'utilizzo di fonti energetiche
alternative.
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Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [#]la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione € il numeéso piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotettoe ghosseggano i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di guaminterrati il cui livello di calpestio
sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad qualunque dei fronti dell'edificio,
con esclusione di rampe, scale e viabilita privihiaccesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quletlui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal su@i@iu di 1,20 m, misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al ggasso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonghié&ventuali soppalchi.
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Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine (Dc),
della costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present@ma, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli el@mdecorativi, dei cornicioni,
delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghere aggettanti per non piu di 1,50
m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow womd, le verande, gli elementi
portanti verticali in risalto, gli spazi porticativani semiaperti di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione eofitli fabbricazione di un'altra
costruzione (D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione eslindi confine della proprieta (Dc),
c) filo di fabbricazione di una costruzione e foo@ di una strada o, in assenza di
guesto, ciglio di una strada (Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circomiegieavente centro in uno dei due
elementi e tangente all’altro.

4. Il confine di una strada € definito dall’art. 3 d&l Lgs. n. 285/92 e s.m.i. come il
limite della proprieta stradale quale risultantgldatti di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanza,oiifioe € costituito dal ciglio
esterno del fosso di guardia o della cunetta, sisenti, o dal piede della scarpata se
la strada € in rilevato o dal ciglio superiore datarpata se la strada € in trincea.

5.1l ciglio della strada e definito dall’art. 2 delMD01/04/1968 n. 1404 come la linea
della sede o piattaforma stradale comprendente keitsedi viabili, sia veicolari che
pedonali, ivi incluse le banchine od altre strigtlaterali alle predette sedi quando
queste siano transitabili, nonché le strutture diintitazione non transitabili
(parapetti, arginelli e simili).
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Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in meuadrati [n?], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egeate dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensqri porticati e le
altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copglitalementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettapeti non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quaéim2], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terraottotetto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:
a) ai"bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datipestura del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepignti tecnologici, ai vani scala
ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailoani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale qualli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esielu dei residenti o comunque
pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.
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Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quidraZ], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tio abitabile o agibile compreso -

ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi caeéinite all'art. 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gliisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstimh calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtteddalle superfici lorde; soglie
e sguinci di profondita maggiore saranno invecepaati per intero come superfici

destinate al calpestio.
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Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri c{h3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), @tto di eventuali soppalchi, per
I'altezza misurata tra i livelli di calpestio dehpo medesimo e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agikitempreso, l'altezza di cui sopra & quella
tra il livello di calpestio e I'estradosso dellwlb solaio o in sua assenza |'estradosso
della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualdéuata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimentaits al comma 6 dell'art. 13.
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Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibike @distruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli struthen

urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzariprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

2. Le aree destinate dallo strumento urbanistico widdilita e ad impianti e servizi

pubblici sono sia quelle gia acquisite o da acqeisda parte della Pubblica
Amministrazione, sia quelle assoggettate ad usolmab
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Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quebstthate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o

previste.
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Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@eércentuale [%)], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilla superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di super@operta edificata e/o edificabile
sulla superficie fondiaria.
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Art. 23 bis Scorpori per favorire il risparmio energetico

1.

In conformita al disposto dell’art. 11 del D. Lgs. 115/2008, nel caso di edifici di
nuova costruzione, lo spessore delle murature resstelelle tamponature o dei muri
portanti, superiori ai 30 centimetri, il maggioresgore dei solai e tutti i maggiori
volumi e superfici necessari ad ottenere una raheiminima del 10 % dell’indice di
prestazione energetica previsto dal D. Lgs. n. 2823 come modificato ed integrato
dal D. Lgs. n. 311/2006, risultante dalla relazideenica prevista dall’art. 28 della
legge 10/1991, non sono considerati nei computilpeateterminazione dei volumi,
delle superfici e nei rapporti di copertura, cdarimento alla sola parte eccedente i 30
centimetri e fino ad un massimo di ulteriori 25 wexetri per gli elementi verticali e di
copertura e di 15 centimetri per quelli orizzontalermedi.

2. Nel rispetto dei limiti predetti & consentito desog, nell’ambito delle procedure per il

rilascio dei titoli abilitativi edilizi, a quanto rpvisto dalle normative nazionali,

regionali o dai regolamenti edilizi comunali, in me alle distanze minime tra edjfici,

alle distanze minime di protezione del nastro stidnonché alle altezze massime
degli edifici, fermo restando le prescrizioni in tevda di sicurezza stradale e
antisismica.

3. Nel caso di interventi di riqualificazione energatidi edifici esistenti che comportino

maggiori spessori delle murature esterne e degmehti di copertura necessari ad
ottenere una riduzione minima del 10% dei limititdismittanza termica, risultante
dalla relazione prevista dall’'art. 28 legge 10/1,98Jpermesso derogare, nell’ambito
dei procedimenti per il rilascio dei titoli abilttei edilizi, a quanto previsto dalle
normative nazionali, regionali o dai regolamentilied in merito alle distanze minime
tra edifici e alle distanze minime di protezionel dastri stradale, nella misura
massima di 20 centimetri per il maggiore spesselie gareti verticali esterne, nonché
alle altezze massime dagli edifici, nella misurassma di 25 centimetri, per il
maggior spessore degli elementi di copertura, famstando le prescrizioni in materia
di sicurezza stradale e antisismica. La deroga gssere esercitata nella misura
massima da entrambi gli edifici confinanti.
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4. Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapi tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiafli# = Sul/Sf): rappresenta il numero
di metri quadrati di superficie utile lorda edifiaae/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria B[m2].
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Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato dedpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie terricde (Ut = Sul/St): rappresenta il
numero di metri quadrati di superficie lorda edifec e/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale Bi[m?2].
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Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dalpporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Stappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro duao di superficie fondiaria

[m3])/[m2].
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Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e/o edificabile per ogni metjeadrato di superficie territoriale

[m3])/[m2].
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Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, conbnalella Legge Regionale 8 luglio
1999, n. 19, fatto salvo quanto disposto dall’a#.bis, in luogo delle definizioni di
cui ai precedenti articoli da 13 a 27, continuamoessere vigenti le definizioni
contenute nelle Norme di Attuazione di Attuaziore Biano Regolatore Generale
del Comune di Saluggia approvato con DGR n. 3-8 30/10/2000.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su tergdm@ siano stati utilizzati come deposito

di materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver
risanato il sottosuolo corrispondente.

. Il giudizio concernente I'opera di risanamentatdiall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doentazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico adliedente.

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggetw iafiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienenaggio e debbono essere adottati
gli accorgimenti atti ad impedire che l'umidita teasmetta dalle fondazioni alle
murature e/o alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzionruttige tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie decali sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di mapgrmmeabili o la realizzazione di
intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetsukeno e l'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza néariore a 0,30 m, ventilato tramite
condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve esseraprna, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdiesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parere g¢geinRaisile del Servizio di Igiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewerazlel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comnei & del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la protezioiadi'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul painio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempssere posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica 0 a quello di massimang del sistema fognario di
scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe emettono sorgenti radioattive

nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materigtie emettono radiazioni in quantita
nocive alla salute.
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Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici o manufatti preesisténgjuello riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo chegarantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalipn risulti piu conveniente
allineare la costruzione in progetto ad una comitisavanzata.
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Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusioella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sono naswiute quali fattori di
gualificazione ambientale.

N

. L’Autorita comunale, con ordinanza o con espliaiandizione apposta agli atti di
assenso relativi a procedimenti edilizi, puo impota piantumazione di alberi,
arbusti, siepi o la creazione di superfici arbosee aree di proprieta privata
fronteggianti spazi pubblici.

w

. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale solo
guando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@mh rispetto al medesimo.

I

. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica,
di effettuare i tagli necessari affinche non si&alciata la viabilita veicolare e
pedonale, o compromessa la leggibilita della segical la visione di eventuali
specchi riflettenti e la visibilita della carregga

ol

. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piaredae alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lamsapilita degli eventuali danni
arrecati.

»

. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanziataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo petegrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per larkaibzzazione.
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Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro amatenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologici servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati attivata produttive all'interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve yedere, sotto personale
responsabilita, che le opere siano compiute a aedjarte e rispondano alle norme di
sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, égolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformargquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sottiportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio e rendimento energetico, ritenziated calore e utilizzo delle fonti
rinnovabili di energia;

g) facilitd di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature;

h) uso razionale delle risorse idriche.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigembrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaumbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicar@Aatorita comunale gli estremi
dei relativi atti e la denominazione dell'ufficialgblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggettprescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitoweéeprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, riportaa per esteso le condizioni
imposte; il Comune, in sede di controllo, ha fazali richiedere copia completa
della pratica presentata presso l'ufficio suddetto.

5. Al fine di ridurre i consumi di acqua e di migiame le condizioni di sostenibilita
ambientale delle risorse idriche, dovranno essppdicate le vigenti prescrizioni, i
criteri e gli indirizzi sia nazionali che regionaln particolare, cosi come previsto
dall’art. 42 della DCR 13 marzo 2007 n. 117-1072pgrovazione del Piano di
tutela delle acqug le nuove costruzioni devono essere dotate diesis di
separazione e convogliamento delle acque metearicigposite cisterne affinché le
stesse siano destinate al riutilizzo nelle arealivdr pertinenza dell’'immobile,
nonché, in tutti i casi di realizzazione di nuowveitai immobiliari, di qualunque
destinazione d'uso, deve essere prevista lingtaltee di contatori singoli per
ciascuna unita immobiliare o per singola utenza.
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Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale. In
particolare debbono rispettare il contesto paes#iggied il contorno architettonico
pre-esistente, con particolare attenzione allugsonthteriali e di iconografie
omogenei o complementari.

2. | fabbricati di nuova costruzione, 0 soggetti eosiruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestime nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particaddacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamente asiquiesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturalgettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di rilascio
degli atti di assenso all'edificazione, ha facotta prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche andporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.

4. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjz puo altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accesseistenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non si r@eew con le caratteristiche
ambientali.

5. | lavori e le opere necessarie per l'arredo comefdare, secondo le prescrizioni

imposte negli atti di assenso all'edificazione,aevessere totalmente compiuti allo
scadere del periodo fissato.
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Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesseceatee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla ®zma, all'estetica, al decoro,
alligiene.

N

. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimona storica, quali fontane, esedre,
lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targrsmili.

w

. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavati manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacateratinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi, previa acquisizione degli atti dieasso previsti.

I

. | prospetti architettonicamente unitari debbonsees tinteggiati in modo omogeneo;
detta omogeneita va mantenuta anche se gli interdetinteggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di ediflon soggetti a specifico vincolo di
tutela € sottoposta all'approvazione degli uffiomeinali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica cantprana

6. Le aree libere inedificate, a destinazione nomcalgr o di pertinenza delle costruzioni,
devono essere convenientemente mantenute e recidatvietato procurarne o
consentirne lo stato di abbandono ed e altresatedtaccumulo e I'abbruciamento di
materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggphrti delle stesse o lo stato delle aree
siano degradati tanto da arrecare pregiudizionatiante o alla sicurezza ed alla
salute delle persone, I'’Autorita comunale ha facdltingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore ideftiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in cdismottemperanza, totale o
parziale, [I'Autorita comunale pu0 disporre l'eseéone d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimb®rentro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l B4 aprile 1910, n. 639.
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Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericol@rpla stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibdengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdesite operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenadsponsabilita sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo pexr l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di daremediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali OrgaliTutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare n@hon tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti disenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi dell@8, fatto salvo l'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeitgganti e perseguibili.
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Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assogge#td uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazimonea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesgtgsistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ¢ie¢se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi publdi@ssoggettati all'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineapnmta, I'’Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, puo imporre I'edificazidneaderenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigenteyvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puoblper attivita temporanee, per
eseqguire lavori o per depositarvi materiali devéeedére al Comune la specifica
concessione, indicando l'uso, la superficie chenithé occupare e le opere che
intende eseguire; I'occupazione delle sedi stragda@omunque regolata dalle leggi
vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tabof il rilascio della concessione puo
essere subordinato alla corresponsione di un capend¢uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un depoaiizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da seguérd'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commaza&ethe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligosgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguillAmministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbowsati® quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l R4 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitée amorme di legge e con l'osservanza

degli obblighi fissati nell'art. 47, sempreché noaostituiscano pericolo per la
circolazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alterzi@rna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in nme{m] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervattdzza interna € misurata

"sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura ktezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locaér parea netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da nn a#'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdlibii ad abitazione e dei vani accessori
e fissata dalle vigenti leggi statali e, per quantesse specificamente disposto, dai

regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@go artistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristicieanie;

2) inserimento di nuovo edificio a completaneenti costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposteréira per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico @ftistico e/o ambientale, per cui
e richiesto l'allineamento con gli orizzontamemégsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui € in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di coszioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o adste/o ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle carattehis originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteilalscio del certificato di abitabilita &
comunque subordinato al rispetto degli altri rejuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o alladozione di misure compensatindicate nel progetto, anche
offerte dalle attuali tecnologie, giudicate idondal responsabile del servizio

sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, eei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non & consentita, inralgunto, una altezza tra pavimento

e soffitto inferiore a 1,80 m.
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Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesautturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entrataigore del presente Regolamento - con
piu di un'unita immobiliare o nelle quali comungpessono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedassii collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckraeda sia essa terrestre o satellitare,
per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; peigenze di tutela dell'arredo urbano,
le antenne paraboliche debbono avere coloraziomeoraca con il contesto
dell'ambiente in cui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchievienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni
e la dimensione delle canalizzazioni deve essdeeda consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, linstalbme di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e I'eliminazione dellesane individuali, senza contrastare il
diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiamnce-trasmittenti di qualunque tipo e
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéeggi di settore.
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Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #wee similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoana@tle norme dettate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziahetuazione.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifarstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudlicantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiatitipubblicita o propaganda, sono
normate dal "Codice della Strada"” e dal suo regefdm di esecuzione e di
attuazione; per quanto di competenza comunale maltg disposizioni del presente
articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitaomdeve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in partieolée insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceraldisturbo ai locali adiacenti e
prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione € subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estratti irptnci dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala ndeifiore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perearo edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorewt#di'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporaeeiinnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaandi interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diosypaibblico per l'installazione di
chioschi o mezzi pubblicitari, valgono le disposiaidi cui all'art. 35, commi 4, 5, 6,
7.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Ed#jzha facolta di definire spazi
idonei per la posa, l'installazione e l'affissiaiemezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, latainza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.
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Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ida@neoperture piane o inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e lcatiimento delle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligabbaini, volumi tecnici, ecc.)
sono considerati elementi architettonici della mogbne e la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, intipalare per quanto riguarda
I'aspetto formale e la compatibilita dei materidpiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono essereviste tanto verso il suolo pubblico
guanto verso i cortili interni e gli altri spaziogerti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi s$galiteeri a livello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque sulospobblico mentre sono
ammessi scarichi in cortili, giardini, cisterneppasiti pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'usobbplico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una alteimana di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € conseiristallare i pluviali totalmente
all'esterno delle pareti degli edifici realizzantilderminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi umncbiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto fimalspezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla ficdlfiognatura.
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Art.40 Cortili e cavedi

1. 1 cortili, intendendosi per tali anche gli spaamitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di laaphesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberayrata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrataispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lukkera e al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diagsiasi altra sporgenza posta all'interno
del cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° comam

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi perdhlspazi interni delimitati da prospetti
di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apertlto per lintera superficie, é
ammessa esclusivamente per la diretta illuminazeowentilazione di servizi igienici,
scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezzea prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sam. 6,00 r4;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sam. 9,00 né;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 .

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accestla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati @siati a giardino privato e comunque
prowvisti di scarico delle acque meteoriche realiazin modo da evitare ristagni: &
vietato, in detto scarico, versare acque nere emas di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quasilti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esit.
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Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento € definito “int@pedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di costruzione ed i muri di sostegno
del terreno circostante, appositamente realizzattercapedine ha la finalita di
consentire l'illuminazione indiretta, I'aerazion&aerotezione dall'umidita dei locali
interrati, nonché la possibilita di accedere a cbtugde e canalizzazioni di impianti
eventualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, pud essere coritserati proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dil&uento, protette da griglie di
copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, prabdi e dotate di cunetta e scarico per
il deflusso sia delle acque meteoriche sia di qudilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almed@0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini e a totaleccadei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed e, in ogniocasffettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune.
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Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette strutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitar@daetrazione di ratti, volatili ed
animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neiosetti e nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee rd&fanmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbldono essere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debborseesprotetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praserforature o interstizi
comunicanti con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
gualsiasi comunicazione con il corpo della muratosge possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o trondegpidali per impedire la risalita dei
ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi ®elatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai pduti: I’Autorita comunale, sentito |l
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coentet per territorio, puo imporre
la sigillatura di quelle esistenti ove siano acertcondizioni nocive per la salute
degli utenti.
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Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrergoatho avere altezza non superiore a
2,00 m, salvo che una diversa altezza sia resapedsabile dalle specifiche ed
accertate differenze di quota esistenti in sitoendwali terrazzamenti intermedi
dovranno avere larghezza non inferiore all'altefdamuro che li sovrasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supead?,00 m, € richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpHeeti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidatiavalgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettliazione; in ogni caso, al piede dei
muri che si affacciano su spazi pubblici deve espegvista una canalina di raccolta
delle acque di scorrimento superficiali e di quglvenienti dalle aperture di
drenaggio ricavate nei muri stessi, che devonoressenvogliate alla rete di
smaltimento.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di controrigeposti alla pubblica vista, debbono
essere realizzati con elementi a giorno con vegetaziva ed autoctona.

5. Per i muri di sostegno isolati, I'’Autorita comueasentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifiratudell'edificio realizzato sulla
proprieta o lI'uso del materiale tradizionale premgd in altri muri della zona o il
materiale ritenuto piu opportuno per l'armoniccenirmento nell'ambiente naturale.

6. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzpud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la real@ms dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettualitimate da ragioni di sicurezza e/o di
tutela dell'ambiente: puo altresi imporre il masaheento di detti muri con arbusti,
alberate o, comunque, con l'impiego di vegetazione.

58



Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiadteloni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatcdrrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakneollegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiancadeesso - a destra e ad una altezza
variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e
leggibile a cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civiGggno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spese stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egp@oe di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dspositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtiaione o di eliminazione di porte

esterne di accesso, il proprietario deve riconsegia Comune i numeri civici,
affinché siano soppressi.
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Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtioe sussista pericolo di caduta da
uno spazio praticabile, indipendentemente dallzitume di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersone a 1,20 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti & gdinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghklzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere smmonessi i seguenti materiali: metalli in
sintonia con il contesto urbano e pre-esisten&mehti in pietra, legno o cls vibrato,
prefabbricati purche decorosi e non in contrastol@mbiente; il vetro, i metacrilati
ed i policarbonati, sono ammessi solo in preseizaquisiti di resistenza e di non
frammentazione agli urti, debitamente certificati.
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Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamoe, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede ounqoe di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme did¢ge sull'eliminazione delle barriere
architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialge effettuata dai proprietari delle
unita immobiliari che li fronteggiano, deve essegalizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.

3. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui aimricomma, ancorché realizzati su area

privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima di
1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenassima non superiore all'8%.

ol

. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatépvuti a raccordi con il livello stradale o
ad intersezioni con passi carrabili, devono esseperati con rampe di pendenza non
superiore al 12%.

(o2}

. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdgfico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comunalespone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere ringdtalidonee allo scopo.

\]

. E' consentita I'apposizione di messaggi pubbficgalle transenne parapedonali di cui
al comma precedente, in conformita alle disposizieh "Codice della Strada" e del
suo regolamento di esecuzione e di attuazione.
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Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle
strade o degli spazi da cui si accede, nel rispedite disposizioni dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwegene e di attuazione.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbligictesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peasabili puo essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita intermbesterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passmb#ée non deve essere inferiore a 2,50
m e superiore a 3,50 m, la distanza da un altregasrrabile non deve essere
inferiore a 6,00 m e la distanza dal confine camppeta private non deve essere
inferiore a 1,50 m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima levédlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situalivallo inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad ubaona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opparhente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prastfi e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richedtiguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatlbllmente con la realiibilita e commisurando il
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato @rntini di sicurezza per la
circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di @ucomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dall'aé, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.
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Art. 48 Piste ciclabili
1.1l Comune di Saluggia favorisce la realizzazionginerari ciclabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturagicedilizia ed urbanistica ed in tutti i
luoghi previsti dall’art. 7 della I.r. 33/1990 soprevisti parcheggi per le biciclette.
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Art. 49 Portici e "pilotis"

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passaggival® avere dimensioni non inferiori a
3,00 m di larghezza e 2,70 m di altezza misuratanteddosso del solaio di
copertura; in caso di coperture a volta, il Comsingserva di fissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade mlt#bAperte al traffico veicolare, l'altezza
della luce libera non deve essere inferiore a )00

3. Nel caso in cui le aree porticate 0 a "pilotis'/nnsiano soggette a servitu di uso
pubblico, ne e ammessa la delimitazione con caateellgrigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigbbpassaggio, I'’Autorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilasdegli atti di assenso edilizio puo
prescrivere l'impiego di specifici materiali e calore per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.
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Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettardetdé disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche, risultare
inseribili armonicamente nell'ambiente circostasta,per i requisiti formali sia per i
materiali impiegati.
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Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata cafeals pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli'iallerno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se redtjlmegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensgoun a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitse di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensicaup a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitse di marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curgbnil raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non inéesiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o gidogenso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate inena antisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acqlmeerseo da un lato, deve essere
prevista l'installazione di un corrimano all'altazh 0,90 m e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della cmyieda, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alléren®ni, escluse quelle di servizio di
cui al comma precedente, debbono rispettare lecpzemi delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e I'elirzinae delle barriere architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.
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Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare lenm@ogenerali di decoro dettate per le
costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibildapregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di rités degli atti di assenso edilizio,
puo dettare condizioni particolari per conseguiaé finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxietverso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 2,50 m;

b) con muretto o cordolo di altezza massima %) @) sovrastato da reti, cancellate o
siepi per un'altezza massima complessiva di 2,50 m;

C) con siepi mantenute ad una altezza massia®dim;
d) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore a 2,50 m;

e) con elementi prefabbricati decorosi ee riggetidell’ambiente, con altezza
massima e globale di 2,50 m.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaitresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, e fdi mantenere ['unita
compositiva.

5. I materiali consentiti per la realizzazione deirmdei muretti e dei cordoli sono:
* Elementi in metallo purche in sintonia con I'eside
* Elementi in legno, cls vibrato, PVC, purché decbmsispettosi dell'iconografia
urbana ed architettonica.

6. | materiali consentiti per la realizzazione deldencellate sono:
» Elementi in metallo purche in sintonia con I'esie
* Elementi in legno, cls vibrato, PVC, purché decomsispettosi dell'iconografia
urbana ed architettonica.
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7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzaziomecinzioni dei tipi b), ¢) e d) di

cui al comma 3, con altezza calcolata dalla linespttcato dei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle ieioni devono presentare altezza non

superiore a 2,50 m ed aprirsi allinterno della ppeta (verso linterno delle
costruzioni od anche verso I'esterno se convenigtige arretrati in modo da non
interferire con le sedi dei marciapiedi o dellead®); i cancelli posti a chiusura dei
passi carrabili si conformano alle larghezze per sbilite all'art. 47, comma 4, e
rispettano la disposizione di cui all'art. 47, comBn

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e derapa elettrica o telecomandata e

10.

motorizzata dei cancelli devono essere opportuntengrotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; pemcelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispaitivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

La realizzazione di recinzioni al di fuori del t¢en abitato € soggetta alle
disposizioni di legge che regolano lI'ampiezza dédlsce di rispetto dei nastri
stradali. Per la definizione di centro abitato ai fiferimento allo strumento
urbanistico approvato ed adottato.
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Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stedagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorsm Vénterno o a scorrimento,
senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezmeme serramenti la cui apertura é
prescritta verso I'esterno da norme di sicurezzdali caso saranno posti arretrati
rispetto allo spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di Iy0@al piano del marciapiede o ad
un‘altezza di 1,20 m dal piano stradale, per ladstiprive di marciapiedi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il segptnale ed il sedime stradale
impegnato dal transito dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizl®utorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzaziashe serramenti con specifici
materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai tuli cui al comma 2 sono mantenuti
nella situazione di fatto; nel caso di interventitrdsformazione dei fabbricati che
implichino il rifacimento dei prospetti, € richiestl'adeguamento alle norme
regolamentari.
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Art. 54 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facoltd di applicare o fare applicaremantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahédéedicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numedigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatda ed altimetriche, di tracciamento,
di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servipin targhe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eemécessario a fini di pubblica
utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincalltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgdiniatela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commadhché delle parti di facciata da
essi direttamente interessate, & a carico degloatgi privati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producédndaor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentol'deigenza pubblica per cui e
effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglmobili hanno I'obbligo di non rimuovere
gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarliappubblica vista, di ripristinarli a loro
cura e spese, quando siano stati distrutti o dayiaeger fatti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iradtati gli oggetti di cui al comma 1,
debbono essere effettuati garantendo le opere swoeger il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere essi debitamente in posizione
gualora, per I'esecuzione dei lavori, sia statsspehsabile rimuoverli.
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Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita "sogpalla superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sottstalia struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la superfieetta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non puo superare 2/3laeuperficie netta del vano in cui
€sso € ricavato.

2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usaiativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essergtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppakmbil punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il purpiu basso dellintradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferan&20 m.

4. 1l soppalco non é conteggiato nel numero dei pibip) ai sensi dell'art. 15: come tale
non ha effetto ai fini del computo del volume (M) ali all'art. 20, anche se la
superficie del suo piano di calpestio costituisceremento della superficie utile
lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.
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Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profja@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi diegocarnici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrvee, pensiline, balconi, tende ed
altri corpi aggettanti; i "bow-window", le veranaegli elementi portanti verticali in
risalto costituiscono filo di fabbricazione ai sedsll'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deidgnti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemeass

a) 1/10 della larghezza della sede stradaleucomassimo di 1,50 m per balconi e

pensiline che devono comunque essere posti adli#zaanon inferiore a 4,50
m dal piano stradale;

b) 1,50 m per tende parasole che non possonormpreusuperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal altezza minima di 2,70 m
dal piano medio del marciapiede medesimo o debsuol

c) 0,15 m per altri corpi aggettanti compresitnaito verticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino adzta di 2,70 m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se gubbliche puo essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento hi@ntale e decoro urbano.
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Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta aiitnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:

a) alla pavimentazione, se 'Amministrazione Coale la ritiene necessaria, per
ragioni di sicurezza pubblica;

b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale

e) alla realizzazione e manutenzione delle opiereccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletmymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conypiiia abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratoaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono terminateno spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di marcia deglogeicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con swla unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturgsumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerc@ivono avere larghezza minima di
4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, €@l i nel caso di doppio senso di
marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzdglla carreggiata, non inferiore a
10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno sghzananovra tale da consentire
I'agevole inversione di marcia degli autoveicatie? veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphoaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riominpossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0paste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziane grado di fornire un
illuminamento medio di 50 Ix (lux) sul piano stedel

8. Ove occorra, le strade private sono aperte alsitiardei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.
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Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziorengiano di calpestio pubblico o privato,
recintate o meno da parapetto e lasciate a cigdo@pa cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettay @uiti i casi ove sussista pericolo di
caduta, & obbligatoria I'applicazione di parapéitaltezza non inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili e prescritta
I'impermeabilizzazione a manti multipli e devonsere poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere rediizza doppio solaio con interposta
camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaeesderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in maoidfoome agli atti progettuali
comunque assentiti.

2. |l direttore dei lavori, I'esecutore delle opergliealtri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, satolofo personale e solidale
responsabilita, affinche opere ed interventi sigompiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei regoenti e delle direttive in vigore
con particolare riferimento anche alle disposiziommtenute nel Decreto Legislativo
9 aprile 2008 n. 81 Attuazione dell'art. 1 della legge 3 agosto 2007123 in
materia di tutela della salute e della sicurezzalneghi di lavoro”.

3. Per linstallazione e I'esercizio dei cantieriyal@o essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaatane e di esecuzione; le norme
del presente regolamento si intendono integrat®ve, occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.
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Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomanttaiaavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazibblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortivradel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettatiacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigmne dall'avente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altioie&riplanimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrioella fognatura comunale ed i
punti di presa dellacquedotto e di tutti gli altmipianti relativi alle opere di

urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il veglmhe invia copia al Comune.
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Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso in vistaplébblico, per tutta la durata dei lavori,
un cartello chiaramente leggibile di dimensioni moferiori a 0,70 m x 1,00 m, con
l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;
b) degli estremi del titolo abilitativo edilizewdel nome del titolare dello stesso;
c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;

d) dei nominativi del progettista, del direttadei lavori, del coordinatore per la
progettazione, del coordinatore per I'esecuziond teori e quello
responsabile del cantiere;

tale cartello & esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere deve essere tenuto a disposizion#olb abilitativo corredato degli
elaborati progettuali con il visto originale di appazione (o loro copie autentiche)
nonché la comunicazione dell'inizio dei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcadte reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowetn mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di Igiene Richlzompetente per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

(o2}

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.
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Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore e tenuto a richiedereegite interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantpipredetti, nonché a garantire
I'esercizio di questi ultimi, specificando ubicamo durata e scopo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantienzipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all’Autorita comunale la relativa concessione ansedell'art. 35; all'istanza deve
essere allegato un elaborato grafico recante dazitbne planimetrica dell'area da
includere nel cantiere.

3. Il titolare del titolo abilitativo edilizio, primali dar corso ad interventi su aree poste in
fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico, deygevia denuncia all’Autorita
comunale, recingere provvisoriamente l'area impegmi lavori o, comunque,
adottare i piu idonei accorgimenti tecnici intesgarantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comukegdenuncia deve essere corredata
del nulla-osta degli enti esercenti le conduttuce iecavi aerei e/o sotterranei
interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misuee atisalvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e adaee la formazione di ristagni
d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; glolarsporgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro altezaériace bianche e rosse con vernice
riflettente e muniti di segnalazione luminosa aluassa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superia 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono esseatallete lungo il perimetro luci
rosse fisse distanti tra loro non piu di 10,00 miegrate da eventuali piastrine
rifrangenti, di colore rosso e di superficie mininda 50,00 crd, disposte "a
bandiera" rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sor@iso; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, deven@oque essere consentito - salvo
casi eccezionali - il libero accesso a tali mariyfat in ogni caso il pronto accesso
degli addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekesgsionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici epubbliche affissioni, senza che
sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavon durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una corgmjone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conimP, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo
si applica il disposto dell'ultimo comma del preeetd articolo 61.
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Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatgannosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere @il (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avere is#tquli resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garantinreolumita delle persone e
I'integrita delle cose e devono altresi conformati vigenti disposizioni di legge
per la prevenzione degli infortuni e la sicurezzh ldvoro; le fronti dei ponteggi
verso strada devono essere provviste di opportufieseddi trattenuta nonché di
idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato thaogazione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neateai edili deve rispondere alle
norme di legge e alle prescrizioni degli enti caifidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono ess=eguite le opere necessarie a garantire
la sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilitdlalgarti gia costruite; in difetto,
I’Autorita comunale ordina al costruttore e/o ablare del titolo abilitativo edilizio,
gli adempimenti necessari e, in caso di inottenmEaa dispone gli interventi
sostitutivi a spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte sa#ote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme vigemhateria, informando, in caso
di violazione, gli organi competenti a perseguiee ithfrazioni riscontrate ed a
disporre i rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwaehti a tutela della pubblica
incolumita.

79



Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pribgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con riemei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezza éedici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llmado uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria |'occupazione di tali spazi,
deve essere richiesta al riguardo concessionewtitka comunale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restarsdlve le altre disposizioni del
presente Regolamento, si deve provvedere affinatatériali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idoneipiesti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle cagedel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allopsc di evitare l'eccessivo
sollevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni metianagli od altri macchinari a braccio
meccanico, e data facolta all’Autorita comunaleddiporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

5. I materiale di risulta dalle demolizioni e dagBavi, ove non diversamente utilizzato,
deve essere trasportato e smaltito in una discautarizzata a norma di legge, nel

rispetto delle disposizioni vigenti; e fatto obldigl titolare del titolo abilitativo
edilizio di conservare la relativa documentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto € soggatta procedure individuate dalla
legge che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeeste art. 61.
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Art. 65 Rinvenimenti

1. I ritrovamenti di presumibile interesse archeotogistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, mediaithmediata comunicazione
all'’Autorita comunale del reperimento; I'Autoritaomunale richiede l'intervento
degli enti predetti, senza dilazione; i lavori, feeparte interessata dai ritrovamenti,
devono essere sospesi in modo da lasciare in&attede ritrovate, fermo restando
l'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggeciali vigenti in materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'’Autortamunale, la quale ne da subito
comunicazione all'Autorita Giudiziaria e a quellaRdibblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeete articolo 61.
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Art.

66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare di¢itolo abilitativo edilizio sono tenuti a
garantire l'integrale ripristino, a regola d'artiglle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripristieffettuato, avviene in
contraddittorio fra le parti, con la redazione ppasito verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino € esegdidl Comune a spese del costruttore
e, in solido con questi, del titolare del titolalahtivo edilizio; tali spese dovranno
essere rimborsate entro quindici giorni dalla esha; in difetto, salve restando
eventuali disposizioni speciali di legge, esse soscosse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza sulifte urbanistica ed edilizia ai sensi
dell'art. 27 del DPR n. 380/2001 e s.m.i. e delleealisposizioni normative vigenti.

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgamigdo le forme di controllo ritenute
piu efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del Regolamento Eilli sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato atrso apposite motivate ordinanze.

4. Ove |l rispetto e l'applicazione del Regolamenttilidio comportino I'esecuzione di
opere od attivita, I’Autorita comunale ordina lalizzazione delle stesse entro un
termine congruo in rapporto alla natura delle operattivita da eseguire; decorso
inutiimente tale termine, le opere o le attivitih@a@seguite dall'Amministrazione a
spese del contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventorenimontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstdsse entro quindici giorni
dalla notifica; ove tale termine decorra inutilmentsalve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, le spese sono gseaoattivamente con la procedura
di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.
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Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalvdati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del Rémoento Edilizio comporta
I'applicazione di una sanzione amministrativa pegiadi una somma non inferiore
a euro 258 e non superiore ad euro 2.580, secamaut@ previsto dall'art. 11 della
legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, previa eliazione, ove occorra, del motivo

che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanziaalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della leggen@vembre 1981, n. 689.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati intutto o in parte in seguito ad eventi accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comsione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presamizitel Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di
fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non imghili al proprietario del bene o
all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lespteati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandistanze dai confini; € comunque
facolta dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aisiguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, attcomseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udia;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza linotazideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialimeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel simgmso, in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomygplica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo o comunqueifigatisi, in corso d'opera, per
imperizia o trascuratezza dello stesso o dell'dsseidei lavori.
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Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Gigiio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohiptdesente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanisticoeyate vigente - limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubblicinteresse - applicando le
disposizioni, le procedure ed i criteri fissatilddéggi e dalle direttive vigenti.
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APPENDICE ALL'ART. 31

1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenza meccanica alle sollecitazionicstate dinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazionidsrttali
3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza al fuoco
2. Reazione al fuoco e assenza di emissioraglasze nocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e pggmEone di incendio
4. Evacuazione in caso di emergenza e accessaiiimezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE
1. Assenza di emissione di sostanze nocive
2. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di boistione, portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aemiio
. Temperatura di uscita dei fumi
. Portata e alimentazione delle reti di distzibne acqua per uso idrosanitario
. Portata delle reti di scarico; smaltimentedacque domestiche e fecali e delle
acque reflue industriali
. Smaltimento delle acque meteoriche
. Tenuta all'acqua; impermeabilita
. llluminazione naturale
. Oscurabilita
Temperatura dell'aria interna
Temperatura superficiale
Ventilazione
13. Umidita relativa
14. Protezione dalle intrusioni
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d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sforetao
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benessditevol attivo e passivo

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici con afictiBzzo delle fonti rinnovabili
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT  A'DI SPAZI ED
ATTREZZATURE
1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilita di spazi minimi.
h) USO RAZIONALE DELLE RISORSE IDRICHE
1. Riduzione e razionalizzazione dei consumicdiua;

87



2. Previsione delle cisterne per raccolta delleuacopeteoriche, da utilizzarsi per
I'irrigazione delle aree verdi.

2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI  ALLE ESIGENZE
INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

Legge 5 novembre 1971, n. 1086'Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspreed a struttura
metallica”.

Legge 2 febbraio 1974, n. 64'Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche”.

D.M. 20 novembre 1987 "Norme tecniche per la progettazione, esecuzmne
collaudo degli edifici in muratura e per il loror=mlidamento”.

D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire sulle
rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle rpa#e, i criteri generali e le

prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioneceliaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione™.

D.M. 9 gennaio 1996"Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione lezbllaudo
delle strutture in cemento armato, normale e pr@resso e per le strutture
metalliche".

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali jeewrerifica
di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e aogarichi".

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e s.ntf.esto Unico per I'Edilizia”.

D.M. 14 settembre 2005 e ®1.i. “Norme tecniche per le costruzioni”

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incerali,controllo del Comando del
Corpo dei Vigili del Fuoco".

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577'Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi”.

D.M. 16 febbraio 1982 “Modificazioni al DM 27/09/1965 concernente la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi”

D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruziene
I'esercizio di autorimesse e simili".

D.M. 16 maggio 1987, n. 246"Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".
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D.M. 4 maggio 1998'Disposizioni relative alle modalita di presentamoed al
contenuto delle domande per I'avvio del procediretit prevenzione incendi,
nonché all'uniformita dei connessi servizi resi Gaimandi Provinciali dei Vigili
del Fuoco”;

D.P.R. 12 gennaio 1998 n. 37 e s.m!Regolamento recante disciplina dei
procedimenti relativi alla prevenzione incendi ama dell’art. 20 della legge n.
59/1997,;

D.Lgs. 22 febbraio 2006 n. 128“Riordino della disciplina relativa
all'installazione e all’'esercizio degli impianti dempimento, travaso e deposito
di GPL, nonché all’esercizio dell’attivita di digtuzione e vendita di GPL”;

D.Lgs. 12 aprile 2006 n. 214‘Regolamento recante semplificazione delle
procedure di prevenzione incendi relative ai depdsiGPL in serbatoi fissi di
capacita complessiva non superiore a 5 metri cubi”

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

D.P.R. 19 marzo 1956 n. 303 e s.nfNorme generali per I'igiene del lavoro”;

Legge 6 dicembre 1971n. 1083 "Norme per la sicurezza dell'impiego del gas
combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972"Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla legée
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicaredellimpiego del gas
combustibile”.

D.M. 5 luglio 1975 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno 1896
relativamente all'altezza minima ed ai requisiiiefgco-sanitari principali dei
locali d'abitazione”.

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977

Legge 5 agosto 1978, n. 45™Norme per I'edilizia residenziale".

D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ena
relativo alla termoventilazione ed alla climatizimae di edifici industriali ed
artigianali.

Legge 9 gennaio 1991, n. 10'Norme per l'attuazione del piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'enerdiatisparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

L.R. Piemonte 26 marzo 1990 n. 13Disciplina degli scarichi delle pubbliche
fognature e degli scarichi civili”

Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412"Regolamento recante norme per la
progettazione, l'installazione, I'esercizio e lanotanzione degli impianti termici
degli edifici ai fini del contenimento dei consumi energia, in attuazione
dell'art. 4, comma 4°, della legge 9 gennaio 19910".

89



- Legge 27 marzo 1992 n. 257 e s.m.i. Norme relative alla cessazione
dell'impiego dell’amianto”;

- D.Lgs. 18 agosto 2005 n. 19Attuazione della Direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico in edilizia”;

- D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152Norme in materia ambientale”;

- D.C.R. 11 gennaio 2007 n. 98-124Aggiornamento del Piano Regionale per il
risanamento e la qualita dell’aria — Stralcio darm per il riscaldamento e |l
condizionamento”

- D.C.R. 13 marzo 2007 n. 117-1073Rpprovazione del piano di tutela delle
acque”

- L.R. Piemonte 28 maggio 2008 n. 1®isposizioni in materia di rendimento
energetico nell’edilizia”;

- D.M. 22 gennaio 2008 n. 37Norme per la sicurezza negli impianti”

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

- D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547"Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro”.

- Decreto Legislativo 9 aprile 2008 n. 8XAttuazione dell’art. 1 della legge 3
agosto 2007 n. 123 in materia di tutela della sadutlella sicurezza nei luoghi di
lavoro”

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

- D.P.C.M. 1° marzo 1991 "Limiti massimi di esposizione al rumore negli
ambienti abitativi e nellambiente esterno”.

- Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico".

- DPCM 14 novembre 1997“Determinazione dei valori limite delle sorgenti
sonore”;

- D.P.C.M. 5 dicembre 1997'Determinazione dei requisiti acustici passivi degl
edifici”;

- L.R. Piemonte 20 ottobre 2000 n. 52Disposizioni per la tutela dell’ambiente
in materia di inquinamento acustico”
f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

- D.M. 23 novembre 1982"Direttive per il contenimento del consumo di ejie
relativo alla termoventilazione ed alla climatizwee di edifici industriali ed
artigianali”.

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10 e s.m!iNorme per l'attuazione del Piano
Energetico nazionale in materia di uso razionald'edergia, di risparmio
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energetico e di sviluppo delle fonti rinnovabiliehergia”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 4I'Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione l'esercizio e la manutenzione dagpianti termici degli edifici ali

fini del contenimento dei consumi di energia, ituatione all'art. 4, comma 4,
della legge 9 gennaio 1991, n. 10".

D.Lgs. 18 agosto 2005 n. 19Attuazione della Direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico in edilizia”;

D.C.R. 11 gennaio 2007 n. 98-124Aggiornamento del Piano Regionale per il
risanamento e la qualita dell'aria — Stralcio darm per il riscaldamento e il
condizionamento”

D.C.R. 13 marzo 2007 n. 117-1073%Rpprovazione del piano di tutela delle
acque”

L.R. Piemonte 28 maggio 2008 n. 1®isposizioni in materia di rendimento
energetico nell’edilizia”;

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILIT A’ DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 1971,
n. 5 e nuove norme in favore di mutilati ed invedili".

Legge 9 gennaio 1989 n. 13 e s.nfdisposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche neggifici privati;

D.M. 14 giugno 1989, n. 236"Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
l'accessibilita, l'adattabilita e la visitabiliteegli edifici privati e di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolatdjna del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche”.

Legge 5 febbraio 1992, n. 104"'Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate”.

D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503'Regolamento recante norme per l'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici, spazgervizi pubblici.

h) USO RAZIONALE DELLE RISORSE IDRICHE

- D.C.R. 13 marzo 2007 n. 117-1073%Approvazione del piano di tutela delle
acque”

3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) D.M. 22 gennaio 2008 n. 37Norme per la sicurezza negli impianti”
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b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10 e s.m.i."Norme per l'attuazione del Piano
Energetico nazionale in materia di uso razional#'edergia, di risparmio
energetico e di sviluppo delle fonti rinnovabiliehiergia”.

c) D.M. 1 dicembre 1975:"Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidiqu
caldi sotto pressione".

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Keall'lSPESL di settore (Istituto
Superiore per la Prevenzione e la Sicurezza debrogyprima dell'inizio dei lavori,
ai sensi dell'art. 18 del D.M. citato, del D.P.R.IBglio 1980, n. 619 e dell'art. 2 della
L. 12 agosto 1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 concante
la determinazione delle attivita soggette alletgisii prevenzione incendi".

Si no

Presentazione del progetto al Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco.
Specificare attivita:
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